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Teoria general de los contratos (Primera parte)

1.- Concepto de Contrato: (Aubry y Rau): La convencién es el
acuerdo de dos o mas personas sobre un objeto de interés juridico; y
el contrato constituye una especie particular de convencién, cuyo
caracter propio consiste en ser productor de obligaciones.

1. a- Definicion del cédigo civil: (art. 1137 CC) Hay contrato
cuando varias personas se ponen de acuerdo sobre una declaracion
de voluntad comun, destinada a reglar sus derechos.

1. b-_Clasificacion:

1. Unilaterales: Es aquel en el que una sola de las partes se
obliga hacia otra, sin que ésta le quede obligada (E;j.:
deposito, donacion)

2. Bilaterales: Cuando las partes se obligan reciprocamente la
una a la otra (Ej.: compraventa, permuta)

3. Onerosos: Cuando las ventajas que procuran a una u otra de
las partes no le es concedida sino por una prestaciéon que ella
le ha hecho o que se obliga a hacerle a otra (Ej.
compraventa, permuta)

4. Gratuitos: Cuando aseguran a una u otra de las partes
alguna ventaja, independiente de toda prestaciéon de su parte
(Ej.: donacién, comodato)

5. Consensuales: Quedan concluidos para producir sus efectos
propios desde que las partes hubiesen reciprocamente
manifestado su consentimiento (Ej.: compraventa, mandato,
locacion)

6. Reales: Para producir sus efectos propios , quedan concluidos
desde que una de las partes haya hecho a la otra tradicién de
la cosa sobre la que versare el contrato (Ej.: mutuo,
comodato)

7. Conmutativos: Cuando las prestaciones que se deben las
partes pueden ser apreciadas por cada una de ellas
inmediatamente (Ej.: compraventa, permuta)

8. Aleatorios: Cuando la prestacion debida por una de las
partes depende de un acontecimiento incierto que hace
1mposible esta evaluacion hasta su realizacién (Ej.:. seguro,
renta vitalicia)

9. Formales: Son aquellos que la ley les exige una forma
determinada (Ej.: escritura publica)

10. No formales: Son aquellos que la ley no les exige una forma
determinada y las partes pueden cef;brarlos en la forma que
quieran (Ej.: permuta cosas muebles, depdsito, etc.)

2.- Elementos de los contratos:

2. a- Se dividen en tres categorias:

a) Elementos esenciales: Si o si deben existir para que haya
contrato. Si falta uno de ellos se considera que no tiene valor.
Estos son:
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- Consentimiento

- objeto

- causa

- algunos autores agregan
la forma y la capacidad

b) Elementos naturales: Son
aquellos que naturalmente se
encuentran en un contrato y
forman parte de él por imperio
de la ley pero las partes los
pueden dejar de lado por medio
de clausula expresa (Ej.: pacto
comisorio — clausula contractual
que permite a cada una de las
partes la reescision del contrato
si no cumple el otro obligado-).

c¢) Elementos accidentales: son
elementos que normalmente no
corresponden a un contrato,
pero que las partes pueden
incorporar voluntariamente por
clausula expresa (Ej.: la sefia).

Mientras que los elementos
naturales estan en el contrato y
las partes pueden dejarlos de
lado; los accidentales no estan
en el contrato, pero las partes
pueden incorporarlos

2. b- Consentimiento: es el
acuerdo de voluntades de las
partes tendiente a la
celebracién de un contrato. No
hay contrato sin
consentimiento. Segin el art.
913 del CC. esta voluntad debe
ser exteriorizada. Para que
exista consentimiento segun el
art. 1144 del CC debe haber.

- una oferta: es la
propuesta que una de
las partes dirige a una
persona determinada
para celebrar un

contrato. Técnicamente
se la define como una
declaracién de voluntad
unilateral y recepticia.
Esta oferta debe
cumplir requisitos de
validez: la debe realizar
una persona que actue
con discernimiento,
intenciéon y libertad;
debe estar dirigida a
persona determinada; y
debe ser completa

- una aceptacion: es la
conformidad que presta
el destinatario a la
oferta que se ha hecho.
Igual a la oferta debe
ser una declaraciéon de
voluntad wunilateral y
recepticia y debe
cumplir los siguientes
requisitos: debe ser
realizada por persona
que actie con
discernimiento,
intenciéon y libertad;
dirigida al oferente;
lisa, llana y congruente

con la oferta; debe
recaer sobre oferta
vigente.

Vicios del consentimiento

(Lo wvimos en unidades
anteriores): error (cuando es
esencial y excusable), dolo

(cuando es grave, determinante
de acto y causa dafio) y
violencia (sea fisica o moral y
provenga del hecho del
cocontratante o de un tercero)

2. c- Efectos de los contratos
Son las consecuencias juridicas
que producen los contratos, las
que en general consisten en
crear, modificar o extinguir
obligaciones. Estos efectos
pueden distinguirse segin a
quien alcanzan:

- Efectos con relacién
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a las partes: Segin el
art. 503 del CC. “los
contratos solo tienen
efectos con relacién a
las partes (y sus
sucesores)... y no
pueden perjudicar a
terceros. Y el art. 1195
agrega “los efectos de
los contratos se
extienden activa y
pasivamente a los
herederos y sucesores
universales....Los
contratos no pueden
perjudicar a terceros”.
Basicamente se
entiende que los
contratos son ley
para las partes, esta
se definicién se
desprende de dos
principios que son la
autonomia de la
voluntad y la fuerza
obligatoria de los
contratos.

Cuando hablamos de autonomia
de la voluntad (que significa la
facultad de estipular las
clausulas que quieran) sabemos
que esta limitada por el orden
publico, la moral y las buenas
costumbres. Y cuando hablamos
de fuerza obligatoria (quiere
decir lo convenido debe
cumplirse obligatoriamente),
también existen las mismas
limitaciones.
- Efectos con relacion
a los sucesores de las
partes: Senala el art.
1195 del CC. “los
efectos de los contratos
se extienden activa y
pasivamente a los

e »
universales.”. Hay que  por
diferenciar entre

sucesor universal y
sucesor particular. El
primero es a quien se le
transmiten todos los
bienes de la persona
fallecida, pasa a ocupar
su lugar y a ¢él se
extienden todos efectos
de los contratos, activa
(créditos)
pasivamente (deudas).
Solo se exime cuando la
obligacion nacida del
contrato fuera
inherente a la persona,
o por una disposicién
expresa de la ley, o por
una cldausula del
contrato, o de la
naturaleza misma del
contrato. El segundo,
en cambio, es a quien
se transmite solo un
derecho u objeto
determinado, sea por
un acto mortis causa
(un legatario) o por un
acto entre vivos
(comprador, cesionario,
etc.)

Efectos con relacion
a terceros: El
principio general es que
“los contratos no
pueden perjudicar a
terceros, ni oponerse a
terceros, ni invocarse
por ellos”. Y para este
principio también hay
excepciones: Contratos
colectivos (se generan
para personas ajenas a
la celebracién del
contrato), contratos a
favor de terceros (un
seguro de vida),
contratos a nombre de
terceros, entre otros.

herederos y sucesores 2. d- Resolucion del contrato

incumplimiento: El
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cumplimiento es el modo natural de extinciéon de los contratos. La
excepcion es el incumplimiento por caso fortuito o fuerza mayor
Pacto comisorio: es la clausula por la cual cualquiera de las partes
puede pedir la resolucion del contrato, sila otra no cumple con las
obligaciones a su cargo. Puede ser tacito o expreso

3.a - Contrato de compraventa Civil y compraventa
comercial: El Cédigo Civil define a la compraventa como el
contrato mediante el cual el vendedor se obliga a transferir la
propiedad de un bien al comprador, y este a su vez, se obliga a
pagar su precio en Cuando dos personas fisicas o juridicas se
juntan para establecer negocios ya sea productivos, comerciales o de
servicios estaran realizando un contrato de compraventa. Es el caso
de un mayorista que le vende a sus distribuidores; el mayorista
genera un beneficio econémico al venderle a un comercio, pero luego
éste a su vez genera sus propias ganancias vendiéndole a un
consumidor final. Un contrato de compraventa comercial se
diferencia de uno civil, porque el primero de estos aspira desde su
fundacién a generar utilidades econémicas a ambas partes (por otro
lado un contrato de compraventa civil es la compra de un automévil
por parte de un individuo para su uso personal). Todo contrato de
compraventa esta regido por el Cdédigo Civil a menos que lo
contrario esté dispuesto en el Cédigo de Comercio.

3. b- El precio:

En los Contratos de Compra-Venta, el perfeccionamiento del acto
juridico que generan, se perfeccmna con el acuerdo de las partes
respecto a los elementos esenciales del Contrato, los cuales son el
bien y el precio. El precio; puede ser entendido como todo medio que
sirva representativamente como contraprestacion a la obligacion de
transferir el dominio del bien objeto del Contrato. La determinacion
del precio no puede de ningiin modo ser establecida en forma
unilateral, pues de este modo no existiria un acuerdo de voluntades,
mas por el contrario, una de las partes quedaria supeditada al
capricho de la contraparte

Requisitos: - Debe ser en dinero;

- Debe ser cierto (debe ser determinado o determinable),

Debe ser serio.
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3. c- Obligaciones del Vendedor:

a.- Perfeccionar la transferencia de la propiedad del bien.

b.- Entregar el bien y sus accesorios en en que se encuentra en el
momento de celebrarse el contrato.

c.- Entregar los y titulos relativos a la propiedad o el uso del bien
vendido, salvo pacto distinto.

d.- Entregar el bien inmediatamente después de celebrado el
contrato, salvo la demora que resulte de su o de acuerdo distinto.

e.- Entregar el bien en el lugar en que encuentre en el momento de
celebrarse el contrato, salvo que sea bien incierto, en cuyo caso la
entrega se efectuara en el domicilio del vendedor.

f.- Responder por los frutos del bien en caso de ser culpable de la
demora de su entrega, caso contrario solo corresponde responder por
los frutos solo en caso de haberlos percibido.

g.- Rembolsar al comprador los y del contrato que hubiera pagado
indemnizarle los danos y perjuicios cuando se resuelva la compra
venta por falta de entrega.

h.- Cuando se trate de un contrato cuyo precio deba pagarse a
plazos y el vendedor demore la entrega del bien estos se prorroga
por el tiempo de la demora.

Obligaciones del Comprador:

a.- Pagar el precio, en el momento, modo y lugar pactados.

b.- Devolver la parte del precio pagado, deducido los tributos y
gastos del contrato cuando se resolvié el contrato por
incumplimiento de pago del saldo.

c.- Cuando el contrato se resuelve por no haberse otorgado, en el
plazo convenido, la garantia debida por el saldo del precio.

d.- Pagar inmediatamente el saldo deudor dandose x vencidas las
cuotas que estuvieran pendiente, cuando dejo de pagar 3 cuotas
sucesivas 0 no.

e.- Pagar el saldo deudor cuando se ha convenido en el contrato la
improcedencia de la resolutoria.

f.- devolver lo recibido del comprador y pagar una compensacién
equitativa por el uso del bien e indemnizar los dafos y perjuicio. En
el caso en que se resuelva el contrato por falta de pago del
comprador.

g.- Recibir el bien en el plazo fijado en el contrato o en que sefialen
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los usos, sino hubiera un plazo convenido o de usos diversos, el
comprador debera recibir el bien al momento de celebrar el contrato.

3. d- Permuta: De acuerdo con el articulo 2327 del Cédigo Civil la
permuta es un contrato “por el cual cada uno de los contratantes se
obliga a dar una cosa por otra”, o bien la titularidad de un derecho.
Al contrato de permuta, con excepcion del precio, le son aplicables
las reglas de la compra-venta; por ejemplo, las obligaciones de los
permutantes son las mismas que las del vendedor.

Caracteres: El contrato de permuta es principal, bilateral, oneroso,
conmutativo, con forma restringida.

* Es principal, pues tiene fines y vida propios, y para su
existencia o validez no depende de otro contrato.

e Es bilateral en virtud de que nacen obligaciones para ambas
partes. Tales obligaciones consisten en dar y transmitir la
propiedad o titularidad de un derecho a cambio de otro.

e Es oneroso. Esto es, las cargas y gravamenes también
corresponden a los contratantes.

e Por regla general es conmutativo, ya que a partir de que el
contrato se celebra, se conoce si se va a ganar o a perder, a
menos que una o ambas partes tomen a su cargo el riesgo de
que la cosa se disminuya o no llegare a existir.

e (Con forma restringida. La ley no exige ninguna formalidad si
se trata de bienes muebles. Si son bienes inmuebles se
debera otorgar mediante escrito privado o a través de
escritura publica, dependiendo de la cuantia.
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